
 

 

 כ"ו אלול תשפ"ב
 2022ספטמבר  22

 פרוטוקול

 12:30שעה:  15/09/2022תאריך:    1-22-0292ישיבה:  רשות רישוי
תל  69בבנין העירייה , רח' אבן גבירול  12באולם ההנהלה בקומה 

 יפו –אביב 
 
 

מ"מ ראש העירייה ויו"ר ועדת המשנה לתכנון  דורון ספיר, עו"ד 
 ובניה

 

-עו"ד הראלה אברהם 
 אוזן

  המשנה ליועץ המשפטי לעירייה

 מ"מ מהנדס העיר מנהל מחלקת רישוי בניה אדר' מאיר אלואיל 

  מזכיר ועדת בניין עיר עו"ד פרדי בן צור 

  הועדהמרכזת  עו"ד שרון אלזסר 

  ע. מרכזת הועדה וקלדנית הועדה רחלי קריספל 
 
 

 מס'
 החלטה

 מספר
 בקשה

 מספר
 תיק בניין

 
 כתובת הנכס

 
 שם המבקש

 
 מהות הבקשה

 מס'
 דף

תוספות בניה/תוספות בניה  גולדנברג לי היא 8הרבי מלילוב  3437-007 22-1201 1
 שונות )כולל קומת קרקע(

1 

רישום הערה על אי התאמה לפי   24יערי מאיר  2051-041   2
 לתקנות המקרקעין  29תקנה 

5 

רישום הערה על אי התאמה לפי   40לוחמי גליפולי  0647-040   3
 לתקנות המקרקעין  29תקנה 

6 

רישום הערה על אי התאמה לפי   19ברנפלד שמעון  0746-019   4
 לתקנות המקרקעין  29תקנה 

7 
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   רשות רישוי
 

 25/07/2022 תאריך הגשה 22-1201 מספר בקשה

 ל קומת קרקע(תוספות בניה שונות )כול תוספות בניה תוספות ושינויים מסלול

 

 צהלון ושיכוני חסכון שכונה 7 רחוב הרבי מקוצק 8 הרבי מלילוב כתובת

 3437-007 תיק בניין 155/7045 גוש/חלקה

 499 שטח המגרש 2563, 2691, 9016, 1, ע1/2563תעא/ מס' תב"ע

 

 כתובת שם בעל עניין

 6818506יפו  -ל אביב , ת3רחוב נס לגויים  גולדנברג לי היא מבקש

 6818506יפו  -, תל אביב 3רחוב נס לגויים  וולפסון רוברט מבקש

 6818506יפו  -, תל אביב 3רחוב נס לגויים  גולדנברג לי היא בעל זכות בנכס

 6818506יפו  -, תל אביב 3רחוב נס לגויים  וולפסון רוברט בעל זכות בנכס

 6816914יפו  -, תל אביב 14 רחוב התחיה ברעם ארנון עורך ראשי

 4720188, רמת השרון 18רחוב בראשית  רוזנבאום גיל מתכנן שלד

 (אלון בלוםמהות הבקשה: )
 מהות עבודות בניה

משחקים צמודים לדירה עם  קי עם ממ"ד וחדרמרתף חל הרחבת הדירה המערבית בקומת הקרקע, חפירתשינויים ו
 מדרגות פנימיות מקשרות בין המפלסים. 

 
 מצב קיים:

 דירות. 4קומות, עבור  2מבנה בן 
 כניסה לדירות התחתונות מכיוון רחוב רבי מקוצק וכניסה לדירות העליונות מכיוון רחוב רבי מלילוב.

 
 ממצאי תיק בניין:

היתרים 
 רלוונטיים

 סמךמ תיאור שנה

2300145-5  הרחבת הדירה המערבית בקומה השנייה עם חדר מיגון ,מעל מעטפת  25/02/2003 
עבור הדירה הנדונה בהתאם לקונטור דירת השכן לכיוון רחוב רבי 

מ'  2.40מ' ולצידה במרחק של  4מקוצק עד לקוי הבניין המותרים של 
 מגבול המגרש. 

 היתר

 נדחתה בעקבות הממצאים הבאים: ירה הנדונה להרחבת הדבקשה  26/01/2022 21-1681
הוגשה בצורה שלא מאפשרת בחינת מרחבית לרבות התאמתה  .1

 .לשטח המותר
הוגשה ללא סימון הרחבות קיימות והעתידית של שאר הדירות  .2

בבניין תוך מימוש מלוא הזכויות המותרות בצורה אחידה בניגוד 
 להוראות התכנית. 

יקרית בשטח המרתף הצמוד לדירה, אך מהוה שימוש למטרה הע .3
הוגשה ללא התייחסות לכך וללא הכללת השטח במניין הזכויות 

 . 1המותרות בניגוד להוראות תכנית ע
מהווה שימוש פרטי בחצר המשותפת תוך סידור משטח דק עץ  .4

בכניסה לדירה עם פרגולה על מעליו וגדרות סביב הדירה, אך 
 ל כל בעלי העניין לכך.  הוגשה ללא הסכמה פוזיטיבית ש

כוללת שינויים קונסטרוקטיביים מהותיים בשטח הדירה הנדונה  .5
כולל הסרת חלק מהעמודים והסרת קירות רבים ללא כל 

 התייחסות בעבור הדירה בקומה השנייה. 
 

 במסגרת הבקשה הנדונה כלל התיקונים הנדרשים בוצעו.*  
     

בקשה 
 שנדחתה
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 בעלויות:

 תתי חלקות פרטיות ואחת נוספת בבעלות רשות הפיתוח. 3תתי חלקות,  4בית משותף עם הנכס רשום כ
 ב' ולא התקבלו התנגדויות.36נשלחו הודעות לפי תקנה 

 חתומים על הבקשה )ביניהם המבקש( לרבות בעל הנכס של הדירה מעל הדירה הנדונה. הדירות בעלי  3

 
 צהלון(אזור  2563התאמה לתב"ע )תכנית 

 סטייה מוצע רמות  

 מ"ר לפי המסומן במפרט 100.57 מ"ר  110 שטח
 ובהתאם למותר.

- 

קווי 
 בניין

 

 מ' 4 -לרח' רבי מקוצק 
 

 מ' 4 -לרח' רבי מלילוב 
 
 
 

 מ' 0 -לצד המערבי 

 בהתאם למותר.מ'  5.50
 

מ' מהמדרגות כפי  6.40
 שמופיעים בטיפוס הבניין, 
 ללא שינוי בקונטור הקיים.

 
 למותר.מ' בהתאם  0
 

- 
 
 
 

הוראות 
 בינוי/

תכנית 
 עיצוב

לפי הוראות התכנית 
ומדיניות עיצוב יפו 
נדרש להציג תכנון 

עתידי למימוש מלוא 
 הזכויות.

הבקשה מציגה באופן מלא -
בנייה עתידית ובפרט את הרחבת 

הדירה בקומה השנייה מעל 
הדירה הנדונה ומימוש זכויותיה 
לרבות הצגת חתימת בעל הדירה 

 מעל ע"ג מפרט הבקשה. בקומה

- 

 
 :1בנייה תת קרקעית, מרתפים ע"פ תכנית ע

 סטייה מוצע מותר 

 2 קומות 
 

1 
 

- 

 חניה/ מחסנים דירתיים/    שימוש
 אחסנה מסחרית/

משרד לבעל מקצוע חפשי/ 
 חדר משחקים

  חדר משחקיםממ"ד, 
 וחצר מונמכת. 
 בהתאם למותר

 

-  

 לפי קונטור הבניין תכסית
80% 

 - ם למותר.בהתא

 
 התאמה לתקנות:

 הערות לא כן 

    בנייה במרווחים/בליטות

 גודל חדרים -
 רוחב מסדרון/פודסט -
 רוחב חדר מדרגות -
 אוורור -

+ 
+ 
+ 
+ 

  

 מצללה בחצר/על הגג:
 שטח המצללה -
 קווי בניין -

 
+ 
+ 

  

   + חצר מונמכת

   + פיתוח שטח/גדרות

 ם תצהיר מהנדס אך לא הוגשו חישוביים סטטיים.קיי  + חיזוק וחישובים סטטיים
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 :חו"ד מכון רישוי
 03/08/2022שירלי בר 

 להלן חוות דעת מתואמת של תחנות המכון בידי שירלי בר
 
 נועה וחניהת

 ולכן אין צורך באישור תחנת תנועה 0תקן חניה להרחבת דירה קיימת הוא 
 המלצה: פטור

 
 אצירת אשפה

 מוצג פתרון אצירת אשפה באמצעות: מסתור אשפה
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 גנים ונוף

ערכת הרישוי, עצים שפרטיהם וייעודם מוצג בטבלת העצים שהקליד עורך הבקשה במ 5במגרש ובסביבתו קיימים 
 חלקם נטועים במגרשים השכנים וחלקם בקרבת גבול המגרש.

 כמפורט בטבלה זו. 3כדי להקים את המבנה יש לבצע כריתה של עץ מס' 
 ₪. 1206המיועד לכריתה הוא  3ערך הפיצוי הנופי עבור עץ מס' 

 ועד לכריתה.ש"ח תמורת העץ המי 1206(, בערך של 4לפחות )" 10עצים בגודל  2יש לנטוע במגרש 
 ניתנו תנאים בהיתר למיגון עצים קיימים, לנטיעות ולפיצוי נופי.

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

 אדריכלות מכון הרישוי
 המלצה: לאשר את הבקשה

 
 סיכום מכון הרישוי

 המלצה: לאשר את הבקשה
 

בקרה הנדסית שלב ב' בקרת תכן תבוצע לאחר אישור מרחבי של הבקשה בוועדה )נושאי איכות הסביבה, כיבוי אש ו
 יבדקו בהתאם למהות הבקשה(. 38במסלול של תמ"א 

 
 טבלת עצים

 

 קוטר גובה סוג #
 גזע

 קוטר
 צמרת

 ערך נופי יעוד

 3,014 שימור 3.0 30.0 4.0 פיקוס בנימינה 1
 1,080 שימור 2.0 35.0 2.0 וושינגטוניה חסונה 2
 1,206 כריתה 3.0 20.0 3.0 פלפלון דמוי אלה 3
 8,038 שימור 2.0 40.0 8.0 ברוש גדול פירות 4
 311 שימור 2.0 35.0 7.0 אילנטה בלוטית 5

 חו"ד מחלקת פיקוח:
 04/12/2022רומן זייץ 

 תכנית תואמת את המצב בשטח טרם החלו לבנות.
 

 חו"ד נוספות:
 06/06/2022אחישלום מולאי  -מי אביבים 

 המלצה לשבץ לוועדה
 

 06/04/2022 ענת איבגי -נכסים 
 בבעלות פרטית. 7045בגוש  155חלקה 

 
 אין מניעה לאשר את הבקשה.

 

 
 



 4עמ' 
20-01512      22-1201     3437-007   

 

 
 
 

 (בלום אלוןחוות דעת מהנדס הועדה: )ע"י 
 

קי עם ממ"ד וחדר משחקים מרתף חל מת הקרקע, חפירתהרחבת הדירה המערבית בקושינויים ולאשר את הבקשה ל
 עם מדרגות פנימיות לדירה.

 
 :בכפוף לכל דין, תיאום תכנון, תנאים טכניים ובתנאים הבאים

 
 תנאים למתן היתר

רד אישור/התייעצות/תיאום הגורמים )הרשות הארצית לכבאות והצלה, פיקוד העורף, המשרד להגנת הסביבה, מש . 1
 הבריאות( אם נדרש לפי דין

דוח עורך הבקשה על שינויים מרחביים שנערכו בבקשה לצורך קבלת אישור הגורמים הנ''ל או הצהרה על כך שלא  . 2
 נערכו שינויים מרחביים

 עמידת הבקשה להיתר בהוראות תכן הבניה. . 3
 )ד( לחוק.145תשלום כל התשלומים כאמור בסעיף  . 4
 

 תנאים בהיתר
 מסמך "רשימת דרישות לשלב ביצוע )מתחילת עבודות ועד לתעודת גמר(" של הבקשה יהיה נספח להיתר הבניה . 1
 דילול נוף וחיתוך שורשים לעצים  לשימור יבוצע רק על ידי גוזם מומחה מורשה משרד החקלאות. . 2
 ₪. 1206ך של תמורת העצים המיועדים לכריתה יינטעו עצים במגרש בער . 3
יבנה בתחום המגרש לבנייה בצמוד לקיר הגדר הקיים במגרש השכנים  2,4קיר הגדר במקביל לעצי השכנים מס'  . 4

 ועל פי פרט הגדר בקרבת העצים לשימור המוצג בתכנית האדריכלית.
 

 תנאים להתחלת עבודות
י מח' פיקוח על הבנייה, העתק פוליסת ביטוח צד שלישי לכיסוי לפני תחילת עבודות בנייה יפקיד בעל ההיתר ביד . 1

 נזק, במידה ויגרם והחזרת המצב לקדמותו.
הצגת רישיון לביצוע כריתה )לפני כריתת( מפקיד היערות. את הרישיון יש להוציא לפי ההליך המפורט באתר  . 2

 http://www.tel-aviv.gov.il/Treesהעירוני בקישור: 
 

 דת גמרתנאים לתעו
 אישור מכון הרישוי לפתרון המיגון . 1
 ( במגרש.4לפחות )" 10עצים בגודל  2קבלת אישור מחלקת גנים ונוף באגף שפ"ע לנטיעת  . 2
יש לבצע את כל הקשור למתקני אשפה בהתאם לאמור בחוות דעת בנושא אצירת אשפה שניתנה לפני מתן היתר  . 3

 העירוניים המפורסמים באתר האינטרנט העירוני.וכן בהתאם למפרטים 
 
 

 טיוטת חוות דעת מהנדס הועדה נשלחה לעורך ולמבקש הבקשההערה: 
 
 
 



  5וד: עמ 2051-041תיק בניין:  רישוי כללי
 

 

 רשות רישוי
 
 

 לתקנות המקרקעין  29בקשה לרישום הערה על אי התאמה לפי תקנה 
 2011-) ניהול ורישום(, התשע"ב 

 
 

 פרטי הנכס
 

 מען הנכס שטח חלקת משנה גוש/חלקה

   24רחוב יערי מאיר מס'  מ"ר 3846  13/  7186

 
 
 

 ' ויקטוריה וולודרסקי() ע"י אדר חוו"ד מהנדס העיר
 

החתום  ע"י אינג' אלכס   11.07.2022מבוקש לרשום הערה בדבר אי התאמת הבניין המתואר בתשריט  הרישום מיום 

 ואחרים, כמפורט להלן: 06.02.2017שניתן ע"י הועדה המקומית בתאריך  16-1047אולמן להיתרי בניה מס' 

 
 

 פרוט אי ההתאמות חלקת משנה

 מ"ר 42.2וי מעל פרגולת בטון בהיתר והתקנת ויטרינות מתחתיה( בשטח תוספת )קיר 2

 מ"ר 12.9סככת מתכת חשמלית ניידת בשטח  26

  

 
 

 15/09/22מתאריך  1-22-0292החלטת רשות רישוי מספר 
 

היתרי החתום ע"י אינג' אלכס אולמן ל 11.07.2022רישום הערה בדבר אי התאמת הבניין המתואר בתשריט הרישום מיום 

 ואחרים, כמפורט להלן: 06.02.2017שניתן ע"י הועדה המקומית בתאריך  16-1047בניה מס' 

 
 

 פרוט אי ההתאמות חלקת משנה

 מ"ר 42.2תוספת )קירוי מעל פרגולת בטון בהיתר והתקנת ויטרינות מתחתיה( בשטח  2

 מ"ר 12.9סככת מתכת חשמלית ניידת בשטח  26

  

 



  6וד: עמ 0647-040תיק בניין:  רישוי כללי
 

 

 רשות רישוי
 
 

 לתקנות המקרקעין  29בקשה לרישום הערה על אי התאמה לפי תקנה 
 2011-) ניהול ורישום(, התשע"ב 

 
 

 פרטי הנכס
 

 מען הנכס שטח חלקת משנה גוש/חלקה

   40רחוב לוחמי גליפולי מס'  מ"ר 691  439/  6133

 
 
 

 אינג' לב פוטשניקוב( ) ע"י חוו"ד מהנדס העיר
 

 החתום  ע"י הנד'   26.07.2022מבוקש לרשום הערה בדבר אי התאמת הבניין המתואר בתשריט  הרישום מיום 

 ואחרים, כמפורט להלן:  21.06.2017שניתן ע"י הועדה המקומית בתאריך  17-0345גדי בורגר להיתרי בניה מס' 

 
 

 פרוט אי ההתאמות חלקת משנה

 קום חניה בניגוד לתקןאי הצמדה מ 11

  

 
 

 15/09/22מתאריך  1-22-0292החלטת רשות רישוי מספר 
 

 החתום  ע"י הנד'   26.07.2022רישום הערה בדבר אי התאמת הבניין המתואר בתשריט  הרישום מיום 

 להלן:ואחרים, כמפורט   21.06.2017שניתן ע"י הועדה המקומית בתאריך  17-0345גדי בורגר להיתרי בניה מס' 

 
 

 פרוט אי ההתאמות חלקת משנה

 אי הצמדה מקום חניה בניגוד לתקן 11

  

 



  7וד: עמ 0746-019תיק בניין:  רישוי כללי
 

 

 רשות רישוי
 
 

 לתקנות המקרקעין  29בקשה לרישום הערה על אי התאמה לפי תקנה 
 2011-) ניהול ורישום(, התשע"ב 

 
 

 פרטי הנכס
 

 מען הנכס שטח גוש/חלקה

   19רחוב ברנפלד שמעון מס'  מ"ר 468 619,127/  6133,6164

 
 
 

 נג' לב פוטשניקוב() ע"י אי חוו"ד מהנדס העיר
 

החתום ע"י הנד'       גדי  26.07.2022מבוקש לרשום הערה בדבר אי התאמת הבניין המתואר בתשריט הרישום מיום 

 ואחרים, כמפורט להלן: 10.05.2010שניתן ע"י הועדה המקומית בתאריך  10-0199בורגר להיתרי בניה מס' 

 
 

 פרוט אי ההתאמות חלקת משנה

 במפלס קומה שלישית מ"ר 5.6תוספת  3

  

 
 

 15/09/22מתאריך  1-22-0292החלטת רשות רישוי מספר 
 

החתום ע"י הנד'       גדי בורגר להיתרי  26.07.2022רישום הערה בדבר אי התאמת הבניין המתואר בתשריט הרישום מיום 

 הלן:ואחרים, כמפורט ל 10.05.2010שניתן ע"י הועדה המקומית בתאריך  10-0199בניה מס' 

 
 

 פרוט אי ההתאמות חלקת משנה

 מ"ר במפלס קומה שלישית 5.6תוספת  3

  
 


